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Die Wohnungsgesellschaft GBW will in den nédchsten Jahren kriftig wachsen

Mehr Wohnraum in Miinchen schaffen

yund 400 Millionen Euro will

die Wohnungsgesellschaft
GBW Gruppe in den kommenden
Jahren in Grofmodernisierungen
und Neubau investieren. Neue
Wohnungen sollen vor allem in
Miinchen, Niirmberg und Erlan-
gen entstehen. ,,Das zeigt, dass wir
heute wesentlich mehr investieren
diirfen als vorher“, sagt GBW-
Chef Claus Lehner der Staatszei-
tung. Zur Erinnerung: Die GBW
war bis 2013 im Besitz der Bayeri-
-schen Landesbank. Diese musste
im Zuge des Beihilfeverfahrens
durch den Freistaat (er hat die
Bank nach der Finanzkrise geret-
tet) auf Druck der EU-Kommissi-

on die GBW verkaufen. Unter

massivem Offentlichen Protest be-
kam ein Investorenkonsortium
unter der Fiihrung der Patrizia Al-
ternative Investments den Zu-
schlag. Von Adsverkauf und Lu-
xussanierungen war schnell. die
Rede. '

Doch die GBW Gruppe sorgt da-
fiir, dass die Mieten fiir ihre Woh-
nungen im prosperierenden Bay-
ern halbwegs stabil bleiben und die
‘sehr in die Jahre gekommenen
Wohnungen sukzessive moderni-
siert werden. ,Von jedem FEuro
Mieteinnahmen, den wir bekom-
men, reinvestieren wir zwischen 50
und 60 Cent“, unterstreicht Leh-
ner. Vor allem durch Aufstockun-

gen und Verdichtung auf eigenen .

Grundstiicken will die GBW mehr
Wohnraum schaffen. Denn Neu-
bauten auf der griinen Wiese will
sie aufgrund der sehr hohen
Grundstiickskosten laut Lehner
nur in Ausnahmefillen finanzie-
‘ren. Diese Nachverdichtung ist sei-
ner Ansicht nach im groRziigig be-
bauten Minchen ein Weg, der
Wohnungsknappheit zu begegnen.

Allerdings miisse die Stadt hier-
zu das Baurecht schaffen. Immer-
hin seien angesichts des enormen
Zuzugsdrucks in die Landes-
hauptstadt und des prognostizier-
ten Bevolkerungswachstums bis
2015 rund 100000 neue Woh-
nungen ndtig. ,Die konnen nicht
alle wir bauen, aber mit dazu bei-
tragen“; sagt Lehner. ,Und ver-
weist darauf, dass laut den Prog-
nosen iiber 200000 Menschen
neu nach Miinchen kommen wer-
den. ,Das bedeutet, dass Miin-
chen rein bevolkerungsmaRig die
Stadt  Augsburg  integrieren
muss.”“ Darum will auch die GBW
Gruppe fiir mehr Wohnraum sor-
gen. ,In fiinf Jahren wollen wir
einen Wohnungsbestand von
35 000 plus X haben“, sagt GBW-
Chef Lehner. ,Denn wir wollen,
dass die GBW wichst.“ Das sei
einer der wesentlichen Unter-
schiede zum friiheren Eigentiimer
der GBW. ,Wir diirfen heute
mehr, vor allem was Investitionen
angeht”, so Lehner.

Die GBW Gruppe hat Lehner zu-
folge zurzeit etwa 70 000 Mieter in
rund 30000 Wohnungen in
Aschaffenburg, Augsburg, -Erlan-
gen, Fiirth, Ingolstadt, Landsberg

am Lech, Landshut, Miinchen,
Niirnberg, Neutraubling, Regens-
burg und Wiirzburg. 30 Prozent
dieses Wohnungsbestands sei 6f-
fentlich gefordert, sodass einkom-
mensschwache Menschen dort le-
ben konnen. ,Bei uns stellt sich je-
den Tag die Frage, zwischen Sozia-
lem, Okonomie und Okologie ei-
nen Ausgleich schaffen zu miis-
sen”, sagt Lehner. Denn im Gegen-
satz zur offentlich kolportierten
Meinung iiber die GBW Gruppe
wiirde sein Unternehmen sehr
wohl darauf achten, Mietern, die in
finanzielle Schwierigkeiten gera-
ten, zu helfen. ,Nur erfahren wir
oftmals nichts oder erst viel zu spét
davon. Denn viele trauen sich

nicht, etwas zu sagen“, so Lehner.
Aber sobald so ein Fall beim GBW-
Kundenservice bekannt werde,
wiirde man sich entsprechend da-
rum kiimmern, damit dieser Mieter
wohnen bleiben kann. ,,Auch wir
revidieren Mieterh6hungen bei so-
zialen Hirteféllen.“

Lehner weist auf ein aktuelles
Problem beim geforderten Woh-
nungsbau hin: Immer mehr Woh-
nungen wiirden in den kommen-
den Jahren aus der Sozialbindung
fallen. Somit miissten die Mieter
dann normale; marktiibliche Mie-
ten bezahlen, die sie sich nicht leis-
ten kénnen — vor allem in Miin-
chen. ,,Das sind die Folgen des Ge-
burtsfehlers dieser Gesetze.“
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Was die Energieeinsparverord-
nung (EnEV) betrifft, so scheint die
Politik verstanden zu haben. Denn
die immer strengeren Anforderun-
gen an Gebdude, die modernisiert
werden, haben in den vergangenen
Jahren die Kosten und damit die
Mieten nach oben getrieben. Es sei
zu erwarten, dass die kiinftigen
EnEV-Anpassungen keine groRe-
ren energetischen Mehranforde-
rungen beinhalten.

Um die Kosten in der GBW
Gruppe im Griff zu halten, verkauft
das Unternehmen auch Wohnun-
gen. . Das tun wir vor allem in klei-
nen Gemeinden, wo wir nur sehr
wenige Wohnungen haben. Diese
zu behalten, wire unwirtschaft-

64 GBW-Bestandswohnungen
wurden kirzlich in der Rhein-
Mainzer-StraBe in Miinchen
energetisch modernisiert und
durch den Dachgeschossausbau
zehn neue Wohnungen ge-
schaffen. Die GBW Gruppe setzt
die Anforderungen der Energie-
einsparverordnung schnell um
und ddammt Fassaden und Ge-
schossdecken, setzt neue Fens-
ter ein und baut moderne Hei-
zungsanlagen ein. Dadurch leis-
tet die GBW Gruppe einen
wichtigen Beitrag zum Klima-
schutz. Durch die Gesetzge-
bung werden der Wohnungs-
wirtschaft bei der energetischen
Modernisierung Vorgaben auf-
erlegt, die hohe Investitionen
von den Unternehmen verlan-
gen. FOTOS SIMON KATZER

lich“, erkldrt Claus Lehner. Denn
Synergieeffekte und damit Kosten-
dampfungen lieRen sich nur an Or-
ten realisieren, an denen die GBW
Gruppe eine gewisse Anzahl an
Wohnungen hat. Auf diese Weise
konne man zum Beispiel einen
Hausmeister fiir mehrere Wohnan-
lagen einsetzen. Einen Hausmeis-
ter beispielsweise fiir nur vier Woh-
nungen zu beschéftigen, sei zu teu-
er. Darum erfolge diese Portfolio-
Bereinigung auch im Interesse der
Mieter. Vereinzelt verkauft die
GBW auch am Standort Miinchen
Wohnungen und versucht hier -
wenn moglich — Mietern die Mog-
lichkeit zu geben, Eigentum zu er-
werben. > RALPH SCHWEINFURTH
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